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Een buitenkansje, in een dorpskern waar niet veel meer 

 gebouwd zal worden. Je gaat wonen op de locatie van 

het voormalige zwembad De Duker. Het ruim opgezette 

mini-wijkje in de dorpskern bestaat uit maar 11 nieuwe 

 woningen. Verdeeld over drie woonblokken met een 

frisse, eigentijdse uitstraling en veel groen rondom. 

Zo’n beetje alle belangrijke adressen in Nijeveen zelf  

bereik je  gemakkelijk te voet of op de fiets.

Duidelijk duurzaam. Want alle woningen hebben:

 → Zonnepanelen op het dak.

 → Zuinige warmtepomp van het type ‘lucht water’,  

dus gasloos.

 → Vloerverwarming beneden én boven!

 → Complete badkamer en toilet, bepaal zelf je stijl.

 → Energieprestatie EPC 0,26.

In dit nieuwe buurtje hartje Nijeveen heb je veel moois om je heen. Het dorp 

zelf, met nog geen 4.000 inwoners en aangenaam veel saamhorigheid.   

Ideaal gelegen, tussen weidse natuurgebieden, precies op de groene grens 

van  Drenthe en Overijssel.

Fijne locatie met 
veel dorpsgevoel 
- in Nijeveen
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ENERGIEZUINIGE
WONINGEN IN

OUDE DORPSKERN



 

Centrum Meppel



 

Nijeveen ligt net boven Meppel, aan de kant van  Steenwijk. 

Lang zelfstandig, samen met de landelijke dorpen en 

buurtschappen Nijeveense Bovenboer, Kolderveen en 

Kolderveense Bovenboer. Er wonen hier al boeren en 

buiten mensen sinds eind 15e eeuw. Sinds 1998 deel van 

de gemeente Meppel, maar dat merk je alleen als je op het 

 gemeentehuis je rijbewijs moet verlengen.

De omgeving

Voor wie dit mooie, genoeglijke stukje Zuid-Drenthe nog 

niet kent, kunnen de eerste weken in een nieuwe woning 

aanvoelen als permanente vakantie. Het dorp Nijeveen ligt 

prinsheerlijk ingeklemd tussen het waterrijke natuurgebied 

Nationaal Park Weerribben Wieden en heidevelden en bos 

richting Havelte, Uffelte en Ruinerwold. Iets verder naar het 

zuiden ligt het idyllische Reestdal, precies op de grens van 

zuidelijk Drenthe en de kop van Overijssel. Daar kom je op 

de fiets of wandelend langs eeuwenoude landgoederen als 

Havixhorst en Dickninge en ooievaarsstation ‘Lokkerij’.

Heel praktisch, voor als de reis eens wat verder gaat: 

 Nijeveen ligt maar een paar kilometer van afrit Meppel- 

Noord aan snelweg A32, met een vlotte aansluiting op de 

snelweg A28 naar Hoogeveen, Assen en Groningen, of naar 

het zuiden richting Zwolle (23 minuten rijden) en Harderwijk. 

Vanaf Zwolle neem je de A50 naar Apeldoorn (50 minuten), 

Arnhem, Nijmegen. 

Aantrekkelijke, betaalbare, c omfortabele en energiezuinige nieuw-

bouw, op een paar passen lopen van de dorpsstraat met oude molen, 

supermarkt, hoge bomen, het plein waar je elkaar ontmoet. Te groot 

om een eenzaam gehucht te zijn, te klein voor de moeilijkheden van 

de grote stad. Hier hebben de  mensen nog aandacht voor elkaar. 

Beter kun je het eigenlijk  
niet treffen

VRIENDELIJKE
WIJK MIDDEN

IN HET DORP
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WWW.MOOI NIJEVEEN.NL

EXTERIEUR
Omschrijving Materiaal Kleur

Steenstrip Brama - waalformaat Genuanceerd 
grijs-bruin

Buiten kozijnen Hout Antraciet

Luifel n.t.b. Betonlook

Dakpannen Stonewold Natura Graniet grijs 

Berging

Dakbedekking Bitumineus Naturel

Dakconstructie Hout Naturel

Daktrim Standaard Standaard

Gevelbekleding Verduurzaamde 
 rabatdelen

Naturel

Buitendeur- en kozijn Hardhout Antraciet

Beglazing Veiligheidsglas Transparant

Hemelwaterafvoer Kunststof/pvc Grijs

INTERIEUR
Omschrijving Materiaal Kleur

Algemeen

Vloer Dekvloer Naturel

Wanden Behangklaar klasse C -

Plafond Spackwerk Wit

Binnendeurkozijnen Staal Wit

Binnendeuren opdek Hout Wit

Aftimmeringen Hout Wit

Vensterbanken Hout Wit

Schakelmateriaal Kunststof Wit

Meterkast binnenzijde Houtachtig plaatmateriaal -

Toilet en badkamer

Wand Tegels tot plafond Wit

Vloer Tegels Antraciet

Plafond Spackwerk Wit

Zolder

Wand Geen afwerking -

Vloer Houtachtig plaatmateriaal -

Plafond Houtachtig plaatmateriaal -

De zolder wordt niet nader afgewerkt.

Berging

Wand Geen afwerking -

Vloer Betonplaat Naturel

Plafond Geen afwerking -

De berging wordt niet nader afgewerkt.

Disclaimer - februari 2021    Deze brochure is met grote zorg samen gesteld. 

Desondanks kunnen er geen garanties  worden ven met betrekking tot volledigheid, 

juistheid of actualiteit van de situatie. Aan de gegevens, zoals die in deze brochure 

worden weergegeven, kunnen derhalve geen rechten worden ontleend.

Steenstrips Dakpannen

Luifel Buitenkozijnen

ONTWIKKELING + REALISATIE FINANCIEEL ADVIES NOTARIS

www.mooieplek.nl Rabobank Meppel- Staphorst-

Steenwijkerland

088 - 722 66 00

financieeladvies.mss@rabobank.nl 

www.iibo.nl

Oostergetel Makelaardij

Kleine Oever 6, Meppel 

0522 - 25 99 11

info@oostergetel.nl

VERKOOP + INFORMATIE

Groenewegen Notarissen

0513 - 655 555

info@groenewegennotarissen.nl



 

 

 

 

 

 

 

Beste belangstellende, 

 

Bedankt voor jouw interesse in het nieuwbouwproject Mooi Nijeveen te Nijeveen. Graag bieden wij jou deze 

verkoopdocumentatie aan. 

 

In de verkooptas vind je de volgende documenten: 

 

▪ Brochure 

▪ Prijslijst 

▪ Koopinformatie 

 

Online kan je via www.mooinijeveen.nl de verkoopdocumentatie inclusief de koperskeuzelijst en de technische 

omschrijving met optietekeningen downloaden. 

 

Interesse? 

Mocht je interesse hebben in één van de elf woningen, schrijf je dan in via het digitale inschrijfformulier op de website 

www.mooinijeveen.nl. Dit is mogelijk via jouw eigen account. Inschrijven kan tot maandag 22 februari 2021 om 12:00 

uur. 

 

Vragen? 

Heb je vragen over de woningen of de procedure? Neem gerust contact op met de nieuwbouwmakelaars van Oostergetel 

Makelaardij, zij staan je graag te woord. Op de volgende pagina’s vind je het stappenplan tot de koop van jouw nieuwe 

(t)huis in Nijeveen. 

 

Met vriendelijke groet, 

 

Namens het projectteam van Mooi Nijeveen 

Zwanenburg Projecten 

IIBO  

Oostergetel Makelaardij 

 

 

 

 

 

Disclaimer 

Deze informatietas is met de grootste zorg samengesteld. Echter aan de beelden, impressies en geïllustreerde plattegronden/tekeningen kunnen geen 
rechten worden ontleend.  
februari 2021 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Om van interesse tot sleuteloverdracht te komen worden er 10 stappen gezet. 

 

STAP 1 INTERESSE & AANMELDEN 

Heb je interesse in het nieuwbouwproject Mooi Nijeveen te Nijeveen? Meld je dan aan via de website 

www.mooinijeveen.nl en maak je eigen account aan. 

 

STAP 2 INSCHRIJVEN 

Om je in te schrijven voor een woning van Mooi Nijeveen, dien je een account te hebben aangemaakt via de website. 

Vanaf het moment van start verkoop kun je naar het digitale inschrijfformulier gaan in je account en hier alle gegevens 

invullen. Schrijf je vanaf zaterdag 13 februari 10.00 uur in voor jouw favoriete bouwnummer. Inschrijven kan tot maandag 

22 februari 12:00 uur (LET OP: pas na het volledig invullen en ondertekenen, maak je kans op een woning). 

 

STAP 3 TOEWIJZING 

Op dinsdag 23 februari 2021 worden de woningen toegewezen door de projectontwikkelaar. We proberen zoveel 

mogelijk belangstellenden de woning van hun hoogste voorkeur toe te wijzen. Enkele spelregels bij de toewijzing zijn: 

✓ Invullen van digitaal inschrijfformulier 

Indien je serieuze belangstelling hebt in één of meerdere woningen, dan kun je online (in jouw persoonlijke 

omgeving) het digitale inschrijfformulier invullen. Hier worden vragen gesteld over jouw financiële situatie en 

eventuele voorbehouden die je wilt opnemen in de koopovereenkomst, zoals een voorbehoud verkoop eigen 

woning of een voorbehoud van financiering. 

✓ Selectie door de projectontwikkelaar 

Als blijkt dat voor één woning meerdere belangstellenden zijn, dan zal er een selectie worden gemaakt door de 

projectontwikkelaar. Je krijgt voorrang bij de toewijzing indien je wilt kopen zonder voorbehoud verkoop eigen 

woning en zonder voorbehoud van financiering of wanneer je een positieve financiële check van de Rabobank of 

je eigen hypotheekadviseur hebt geüpload. Zijn er dan nog steeds meerdere geschikte kandidaten voor één 

woning? Dan wordt er door ons systeem geloot om wie de woning toegewezen krijgt (over de uitslag en 

toewijzing wordt niet gecorrespondeerd). 

 

STAP 4 OPTIE 

Zodra je een woning toegewezen krijgt, word je door de makelaar uitgenodigd voor een persoonlijk gesprek om alle 

mogelijkheden door te nemen. Er volgt een optieperiode van twee weken. Na deze optieperiode beslis je of je tot koop 

over wilt gaan of dat je de optie (kosteloos) annuleert. Heb je geen woning toegewezen gekregen? Dan ontvang je bericht 

van ons en word je op de reservelijst geplaatst. Mocht iemand afzien van de optie, dan zullen wij het desbetreffende 

bouwnummer opnieuw toewijzen aan één van de reservekandidaten. 

 

STAP 5 KOOP 

Na het besluit tot aankoop van de woning wordt de koop-/aannemingsovereenkomst voor je opgemaakt. Via jouw eigen 

account sturen wij de overeenkomst eerst naar je toe ter controle, zodat je deze rustig kunt doornemen en vragen kunt 

stellen. Vervolgens wordt er een afspraak voor de digitale ondertekening gemaakt.  

 

 

 

 

 

 

 

 



 

STAP 6 AANNEMER 

Zodra er voldoende woningen verkocht zijn (en er is zicht op realisatie) ga je met de kopersbegeleider van IIBO om tafel 

om jouw woonwensen door te nemen. Zowel grote opties (zoals een luxere badkamer) als opties over de afwerking 

worden met je doorgenomen. Op basis van jouw keuzes wordt een aanvullende lijst opgesteld met een definitieve 

berekening van de meerwerkkosten. De meerwerkopties welke mogelijk zijn staan in de koperskeuzelijst. 

 

STAP 7 OMGEVINGSVERGUNNING 

De aanvraag voor de omgevingsvergunning voor het totale plan is ingediend bij de gemeente Meppel en de verwachting 

is dat deze in de zomer wordt afgegeven. De woningen worden gebouwd volgens de op dat moment geldende 

voorschriften en voldoen derhalve aan het bouwbesluit. De woningen voldoen ook aan de voorschriften voor 

aardbevingsbestendig bouwen. 

 

STAP 8 LEVERING 

Nadat alle keuzes zijn gemaakt en aan alle ontbindende en opschortende voorwaarden is voldaan kan de hypotheek- en 

leveringsakte gepasseerd worden bij de notaris. Groenewegen notarissen uit Heerenveen neemt contact met je op om 

een afspraak te maken.  

 

STAP 9 BOUW 

Na de levering van de grond aan de koper start IIBO met de bouw van de woningen. Tijdens de bouw zal er een 

kijkmoment bij jouw nieuwbouwwoning worden georganiseerd.  

 

STAP 10 SLEUTELOVERDRACHT 

Als de bouw is afgerond ontvang je bij oplevering de sleutel. Daarna feliciteren we je graag met jouw nieuwe (t)huis! 

 

 

 

 

 
 



 

De koopsommen van de woningen zijn vrij op naam. 

  

 

 

Bouw- 

nummer  

Type 

 

Perceel- 

oppervlakte 

(circa m2) 

Woon- 

oppervlakte 

(circa m2) 

Inhoud 

woning 

(circa m3) 

Oppervlakte 

inpandige bergruimte 

(circa m²) 

Oppervlakte 

externe berging 

(circa m2) 

Ligging 

achtertuin 
Koopsom v.o.n.  

BLOK 1 

1 Hoekwoning  117 108 413  6 zuid € 255.000 

2 Tussenwoning  113 108 401  6 zuid € 246.500 

3 Tussenwoning  113 108 401  6 zuid € 246.500 

4 Hoekwoning 163 108 413  6 zuid € 268.500 

BLOK 2         

5 Hoekwoning 207 117 455  6 oost € 292.500 

6 Tussenwoning  131 108 401  6 oost € 246.500 

7 Tussenwoning  131 108 401  6 oost € 246.500 

8 Tussenwoning 131 108 401  6 oost € 246.500 

9 Hoekwoning 197 117 455  6 oost € 299.000 

BLOK 3   Levensloopbestendig 

10 2-onder-1 kapwoning  230 114 461 14 6 zuid € 359.500 

11 2-onder-1 kapwoning 225 114 461 14 6 zuid € 359.500 

 

 

In de koop-/aanneemsom zijn opgenomen: 

▪ Grondkosten; 

▪ Bouwkosten; 

▪ Sanitair en afwerking van badkamer en toilet zoals omschreven in de technische omschrijving; 

▪ De notariskosten en kadastrale kosten over de grond en eventuele opstallen; 

▪ De kosten van architect, constructeur, directie en toezicht; 

▪ De aansluitkosten voor water, elektra, cai en riool; 

▪ De legeskosten; 

▪ De belasting toegevoegde waarde (BTW); 

▪ De makelaarskosten; 

▪ De kosten van Woningborg. 

  

Niet bij de koop-/aanneemsom inbegrepen kosten: 

▪ De hypotheekkosten: eventuele afsluitprovisie, hypotheekaktekosten en hypotheekrente tijdens de bouw; 

▪ De eventuele rente over de grondkosten, vanaf het moment van het vervallen van de opschortende voorwaarden tot aan de dag 

van betaling; 

▪ De eventuele negatieve rente, door notaris in rekening gebracht op de derdenrekening; 

▪ De eventueel vervallen termijnen van de aanneemsom die op het tijdstip van ondertekening al zijn vervallen en de rente over de 

nog te vervallen bouwtermijnen, één en ander conform de koop-/aannemingsovereenkomst welke voorgeschreven wordt door 

Woningborg; 

▪ De eventuele wijzigingen in het BTW tarief. 

 

De genoemde oppervlaktes zijn circa maten en er kunnen geen rechten aan ontleend worden. 

Deze prijslijst is geldig tot 1 juli 2021. 
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CODERINGEN

buitenkozijn: hout, afm.67x114cm
binnenbeglazing HR++

binnenkozijn: staal
vrijedoorgang: 860x2300 mm

riolering met afvoerdiameters:
gescheiden stelsel tot aan de erfgrens

hemelwaterafvoer met afvoerdiameters
Hemelwaterafvoeren voorzien van
bladvangers.

steenstrips

woningscheidende wand

binnenwand

wm
dr
ma
kk
ktwk
wp
mk
wtw
ov

wasmachine
droger (optie) (droger zonder luchtafvoer)
magnetron/oven
koelkast
kooktoestel
warmtepomp
meterkast
warmte terug win unit
omvormer zonnepanelen

buitenwand

ventilatie toevoer

ventilatie afvoer

ventilatie toevoer wand

verdeler vloerverwarming

radiator (afmeting en aantal is indicatief)

ELEKTRA (conform NEN 1010)

wandcontactdoos koelkast

rookmelder 230V op lichtnet volgens NEN 2555

cai/data

tweevoudige  wandcontactdoos geaard

enkele wandcontactdoos geaard

enkelpolige schakelaar

wisselschakelaar

wandcontactdoos magnetron

wandcontactdoos vaatwasser

wandcontactdoos recirculatie kap

wandcontactdoos droger

kamerthermostaat

wandcontactdoos kooktoestel

LED lichtpunt (prefab badkamer en prefab toilet)

bewegingssensor tbv LED lichtpunt

Aansluiting koudwater

Aansluiting warmwater

Aansluiting wasmachine

Aansluiting buitenkraan

Aansluiting vaatwasser

wandcontactdoos 3 fasen, nul en beschermingscontact

beldrukker, draadloos

deurbel, draadloos

wandcontactdoos wasmachine

centraaldoos met licht aansluitpunt

lichtaansluitpunt wand

OV

v.v.w.

omvormer zonnepanelen

steenstrips3 standen schakelaar

kt

HWA
Ø 100

kw

ww

vw

wm

bk
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Technische omschrijving rijwoningen 
 
Het project ’11 woningen te Nijeveen’ bestaat uit de nieuwbouw van 11 woningen. De bouw wordt in opdracht 
van Zwanenburg Projecten B.V. gerealiseerd. IIBO Bouw B.V. bouwt onder de Woningborg licentie van 
Zwanenburg Projecten B.V. Zwanenburg Projecten B.V. is ingeschreven onder nummer 05044 in het 
ondernemers-register van Woningborg. Het Woningborg planregistratienummer is W-2021-05044-E001. 
 
Dit betreft de technische omschrijving van de rijwoningen. 
 
Deze technische omschrijving vormt één geheel met de tekeningen, zoals omschreven in paragraaf 24 van deze 
omschrijving. 
 
Ontwikkelaar: 
Zwanenburg Projecten B.V. 
Marktweg 75 
8444 AC Heerenveen 
 
Architect: 
Bouwkundig tekenwerk: 
Architectenbureau Van Manen en Zwart B.V. 
Martin Luther Kingsingel 11 
9203 JC Drachten 
 
Gevelbeelden: 
Studio Dubovci 
Zuideinde 32 
7941 GH Meppel 
 
Constructeur: 
Ingenieursburo Meijer & Joustra B.V. 
Businesspark Friesland-West 27B 
8466 SL Nijehaske 
 
Bouwkundig aannemer: 
IIBO Bouw B.V. 
Komeet 9 
8448 CG Heerenveen 
 
Verkoop en inlichtingen: 
Oostergetel Makelaardij  
Kleine Oever 6 
7941 BK Meppel 
 
Datum: 13-02-2021  
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Inleiding  
Voor uw woning is door de garantieplichtige ondernemer een Woningborgcertificaat aangevraagd conform de 

Woningborg Garantie- en waarborgregeling 2020. De bij deze Woningborgregeling behorende brochure dient 

voor het waarmerken van de technische omschrijving en het tekenen van de overeenkomst aan u overhandigd 

te worden door de verkoper van de woning. Let op: het Woningborg-certificaat moet u in uw bezit hebben 

voordat u naar de notaris gaat voor de eigendomsoverdracht. 

 

V.O.N.  
De koop- en aanneemsom van de woning is vrij op naam. Vrij op naam wil zeggen dat de hieronder genoemde 
kosten die met het verwerven van een woning zijn gemoeid, in de koopsom zijn opgenomen: 

- Notariskosten voor de leveringsakte;  

- Kadastraal recht en metingen; 

- 21% BTW. 

Tevens zijn in de koop- en aanneemsom de volgende kosten opgenomen:  
- Grondkosten (zie koopovereenkomst); 

- Bouwkosten (zie aannemingsovereenkomst); 

- Bijkomende kosten zoals: 

- Honoraria van architect, constructeur en dergelijke; 

- Kosten voor bodemonderzoek(en); 

- Verkoopkosten; 

- Gemeentelijke leges; 

- Standaard C.A.R. -verzekering tijdens bouwperiode; 

- Aansluitkosten nutsbedrijven (water, elektra, CAI, telefoon en/of glasvezel (indien beschikbaar). 

De grondkosten zijn voor aanvang van de bouw verschuldigd. De bouwtermijnen worden u middels een factuur 

ter betaling aangeboden volgens het betalingsschema welke staat vermeld in de aannemingsovereenkomst. 

Niet in de koop- en aanneemsom inbegrepen kosten zijn: 
- Alle kosten die verband houden met de financiering van de woning; 

- Notariskosten voor de hypotheekakte; 

- Rente over de termijnen die op het tijdstip van de ondertekening van de aannemingsovereenkomst al 

is vervallen; 

- Tuininrichting en dergelijke, uitgezonderd de in deze technische omschrijving genoemde onderdelen; 

- Inrichting zoals meubilair, wand- /vloerafwerkingen en stofferingen; 

- Verlichting; 

- Eventuele af- of aanvoer van tuingrond en aanvoer van zand t.b.v. bestratingen, uitgezonderd de in deze 

technische omschrijving genoemde onderdelen. 

De aankoop 
De aankoop van een woning wordt gedaan door middel van een koop- en een aannemingsovereenkomst. Bij 

deze overeenkomst gaan koper (verkrijger) en verkoper (ondernemer) een overeenkomst aan, waarbij de 

verkrijger zich onder meer verplicht tot de betalingsregeling volgens de overeenkomst. De aannemer verplicht 

zich tot de bouw van de woning. 

Nadat u de overeenkomst heeft getekend, wordt de overeenkomst naar de notaris gezonden. De notaris gaat de 

leveringsakte voorbereiden. De notaris nodigt u vervolgens uit voor het tekenen van de leveringsakte, nadat 

(eventueel) uw hypotheekstukken door uw geldverstrekker in haar bezit zijn gesteld en er aan de voorwaarden 

in de overeenkomsten is voldaan. 
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Van toepassing zijnde voorschriften en voorwaarden: 
1. Woningborg Garantie- en waarborgregeling 2020; 
2. De geldende eisen en voorschriften van de overheid; 
3. De geldende eisen en voorschriften van de diverse nutsbedrijven; 
4. De geldende normbladen (NEN normen); 
5. Bouwbesluit 2012. 

 

1. Voorrang Woningborg bepalingen  
Ongeacht hetgeen in deze technische omschrijving is bepaald gelden onverkort de bepalingen uit de Garantie- 

en waarborgregeling en de modelovereenkomst zoals gehanteerd en voorgeschreven door Woningborg. Ingeval 

enige bepaling in deze technische omschrijving daarmee onverenigbaar mocht zijn c.q. nadeliger mocht zijn voor 

de verkrijger, prevaleren onverkort steeds de bovengenoemde bepalingen van Woningborg. Indien in de teksten, 

de bijgevoegde tekeningen en de Garantie- en waarborgregeling strijdige zaken voorkomen, dan is de 

rechtskracht als volgt:  

1. Garantie- en waarborgregeling; 
2. Afwerkstaat; 
3. Technische omschrijving; 
4. Kleur- en materiaalstaat; 
5. Verkooptekeningen. 

 

2. Indeling van de woning in verblijfsgebieden 
Bouwnummers 1, 2, 3, 4, 6, 7 en 8 
Het verblijfsgebied op de begane grond bestaat uit: 

- Woonkamer; 
- Keuken. 

Het verblijfsgebied op de eerste verdieping bestaat uit: 
- Slaapkamer 1; 
- Slaapkamer 2; 
- Slaapkamer 3. 

 
Bouwnummers 5 en 9 
Het verblijfsgebied op de begane grond bestaat uit: 

- Woonkamer; 
- Keuken; 
- Slaapkamer 1. 

Het verblijfsgebied op de eerste verdieping bestaat uit: 
- Slaapkamer 2; 
- Slaapkamer 3; 
- Slaapkamer 4. 

 

3. Peil van de woning 
Het peil -P- waaruit alle hoogten worden gemeten, komt overeen met de bovenkant van de afgewerkte dekvloer. 
Het peil ten opzichte van NAP wordt bepaald in overleg met de dienst bouw- en woningtoezicht van de 
gemeente. 
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4. Grondwerk 
Er worden de nodige grondwerken uitgevoerd voor funderingen, leidingen en indien nodig drainage. Hemelwater 
wordt aangesloten op gescheiden riool welke binnen de erfgrenzen valt. 
 
De tuinen worden afgewerkt met de reeds aanwezige grond (gebiedseisen) en tot aan de erfgrens geëgaliseerd 
opgeleverd. Er is uitgegaan van een gesloten grondbalans, met uitzondering van het benodigd zand. Een gesloten 
grondbalans houdt in dat er geen grond wordt afgevoerd naar en/of aangeleverd van buiten het plangebied. 
 

5. Rioleringswerken  
De aanleg- en aansluitkosten en de eventuele kosten van ingebruikstelling met betrekking tot de riolering zijn in 
de aanneemsom begrepen. 
 
Er wordt een gescheiden rioleringsstelsel van schoon- en vuilwater aangebracht binnen de erfgrenzen en met 
uitleggers aangesloten op de hoofdriolering van de gemeente. De hoofdriolering wordt aangebracht door de 
gemeente. 
 
De afvoeren van de diverse lozingstoestellen worden uitgevoerd in materiaal dat tot 90°C hittebestendig is en 
wordt met de nodige stankafsluiters aangesloten op de riolering. De riolering wordt belucht middels een 
ontspanningsleiding, welke bovendaks uitmondt. 
 
Ten behoeve van de plaats van de ontstoppingsmogelijkheden van de riolering wordt, indien van toepassing, bij 
oplevering een revisietekening verstrekt.  
 
Het hemelwater van de berging wordt opgevangen in een grindkoffer. U dient er rekening mee te houden dat de 

grond rond de grindkoffer kan inklinken. 

 

6. Bestratingen  
Er wordt aan de voor- en achterzijde van de woning ‘verhuisbestrating’ aangebracht. Aan de voorzijde wordt een 
pad aangelegd van standaard staptegels welke loopt vanaf de erfgrens tot aan de voordeur. Aan de achterzijde 
wordt een pad van standaard staptegels van de achterdeur tot aan de berging aangelegd. 
 

7. Terreininventaris  
De erfscheiding wordt waar nodig voor oplevering zichtbaar gemaakt door middel van piketpaaltjes op de 

hoekpunten. Op de kavels welke grenzen aan de 'Grift' worden als afscheiding met het pad langs de 'Grift' (bnr 

1, en 5 t/m 9) groene erfafscheidingen aangebracht conform de situatietekening. Ook voor de kavels welke 

grenzen aan de bestaande bebouwing van de 'Dorpsstraat' (bnr 9, 10 en 11) wordt een groene erfafscheiding 

geplaatst langs de kadastrale grenzen van de bestaande bebouwing. 

Op de situatietekening is indicatief de openbare inrichting aangegeven. Deze inrichting vindt plaats door 

ontwikkelaar / gemeente.  

Berging 
De fundering van de houten berging bestaat uit een betonplaat. De buitenwanden van de berging worden 

voorzien van verduurzaamde rabatdelen, kleur en materiaal volgens kleur- en materiaalstaat. Het dak van de 

berging bestaat uit vurenhouten gordingen, welke bekleed wordt met een houtvezelplaat en dakbedekking. 

De hemelwaterafvoer is van kunststof / PVC. Het kozijn en de deur van de berging worden uitgevoerd in 

hardhout. In de deur van de berging wordt veiligheidsglas aangebracht.  
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8. Funderingen   
Aan de hand van de resultaten van de uit te voeren sonderingen en het terreinonderzoek wordt één van de 

navolgende funderingssysteem toegepast:  

- Prefab betonnen heipalen met daarop prefab of in het werk gestorte betonnen funderingsbalken. 

Eén en ander conform het advies van de constructeur en/of in overleg met bouw- en woningtoezicht. 

 

9. Gevels en wanden   
De buitengevelafwerking wordt uitgevoerd in steenstrips. De gevelbekleding wordt conform kleur- en 

materiaalstaat in het verband verwerkt. De gevelbekleding wordt conform eisen ventilatie, sterkte, kleur- en 

materiaalstaat op de onderconstructie bevestigd.  

Het volledige casco bestaat uit houtskeletbouw elementen. De gevelelementen zijn opgebouwd met een 

houtskeletframe welke zijn gevuld met isolatie. De buitenzijde van de gevelelementen (buitengevel) wordt 

voorzien van een cementgebonden steunplaat waar steenstrips op worden verwerkt. Het gehele gevelelement 

wordt in de fabriek samengesteld voordat deze naar de bouwplaats wordt gebracht. Wanneer de koper 

materialen zoals bijvoorbeeld zonwering op de gevel wil bevestigen is de aannemer niet verantwoordelijk voor 

beschadigingen aan de gevel. Dit is op risico van de koper. De voorschriften zijn vastgelegd in de handleiding en 

op te vragen bij IIBO. 

De binnenzijde van de woning wordt voorzien van gipsvezelplaat welke behangklaar in klasse C wordt afgewerkt. 

Om tot een zo goed mogelijk eindresultaat te komen dient u zelf voor het behangen de wanden te schuren, dit 

is nodig om eventuele oneffenheden te verwijderen. 

 

10. Vloeren 
De begane grondvloer van de woning wordt uitgevoerd als geïsoleerde prefab betonvloer. De woning is voorzien 

van een kruipruimte. De vloeren worden conform eisen en berekeningen van de constructeur en het bouwbesluit 

voorzien van voldoende dikte en isolatie. 

De verdiepingsvloeren zijn geprefabriceerde houtskeletelementen en worden aan de onderzijde voorzien van 

gipsplaten. De begane grond vloer en de verdiepingsvloerelementen worden afgewerkt middels een 

anhydrietdekvloer. 

Het volledige pakket heeft voldoende dikte conform opgave constructeur. Tekeningen en berekeningen van deze 
vloer worden ter goedkeuring overlegd met de afdeling bouw- en woningtoezicht van de gemeente Meppel. 

 

11. Daken 
De dakconstructie bestaat uit een prefab kapconstructie. Bij een kapconstructie wordt de binnenzijde afgewerkt 

met houten plaatmateriaal. De dakconstructie wordt voorzien van isolatie van voldoende dikte conform EPC 

berekening.  

Op het scheve dak worden zonnepanelen geplaatst op het meest gunstige dakvlak conform berekening 

installateur. 
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12. Ventilatie  
De woning wordt voorzien van mechanische afzuiging in combinatie met natuurlijke aanvoer door middel van 

zelfregulerende ventilatieroosters in de kozijnen of boven de kozijnen aangebracht. De mechanische installatie 

staat/hangt op zolder en is bedienbaar van af de begane grond. De hoeveelheid af te zuigen lucht wordt conform 

tekening en berekening gerealiseerd. 

Begane grond 

Afzuiging vindt plaats in de toiletruimte, en woonkamer/keuken. Voor bnr. 5 en 9 vindt de afzuiging plaats in de 

toiletruimte, badkamer en woonkamer/keuken. 

Eerste verdieping 

In de verkeersruimte op de eerste verdieping wordt indien nodig een verlaagd plafond toegepast. Door 

ventilatieruimte onder de deuren wordt op de overloop centraal de lucht uit de slaapkamers afgezogen. In de 

badkamer vindt afzuiging plaats middels een ventilatieventiel boven de douche. 

 

13. Materiaal- en/of uitvoeringsomschrijving 

13.1 Kozijnen en hang- & sluitwerk 

De houten buitenkozijnen worden standaard voorzien van isolerende HR++ beglazing. Afgemonteerd met 

deugdelijk hang- en sluitwerk conform eisen politiekeurmerk veilig wonen. 

Draairichting van de ramen en deuren worden uitgevoerd zoals aangegeven op de verkooptekening.  

De binnendeurkozijnen zijn stalen kozijnen zonder bovenlicht. Uitgevoerd in de kleur wit. De binnendeuren zijn 

vlakke opdekdeuren in de kleur wit. De binnendeuren worden afgehangen en voorzien van een standaard 

garnituur loop-, kast- of vrij- of bezet slot. 

De deuren worden circa twee-en-halve centimeter van de dekvloer afgehangen. Voor de ventilatie voorziening 

dient de deur anderhalve centimeter vrij te blijven van de vloer, hiermee dient rekening gehouden te worden bij 

de keuze van na de oplevering aan te brengen vloerafwerking. 

Trappen en (af)timmerwerk 

De begane grond trap wordt uitgevoerd als een geprefabriceerde dichte houten trap. 

De verdiepingstrap wordt uitgevoerd als een geprefabriceerde open houten trap. 

De trap wordt compleet geplaatst met houten blank gelakte leuningen. De trap wordt fabrieksmatig gegrond in 

de kleur wit. 

Onder de raamkozijnen van een woning worden aan de binnenzijde standaard vensterbanken aangebracht van 

houtachtig plaatmateriaal.  

Eventuele leidingkokers die in het zicht komen worden afgetimmerd met plaatmateriaal op het nodige regelwerk. 

De trapgaten worden rondom afgetimmerd met plaatmateriaal, fabrieksmatig gegrond.  

Er worden in de woning geen vloerplinten aangebracht. De meterkast wordt ingericht volgens de geldende eisen 

van de nutsbedrijven. 

Goten en hemelwaterafvoer 

De hemelwaterafvoer wordt uitgevoerd in kunststof / PVC. De positie en verdere uitwerking zijn conform 

werktekeningen. De kleuren volgens kleurenstaat.  
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14. Plafond-, en vloerafwerking  

Plafondafwerking 

De plafonds van de woning worden op de begane grond en verdieping(en) afgesmeerd in klasse C ter plaatse van 

schroefgaten en plaataansluitingen. Hierna worden de plafonds voorzien van spackspuitwerk in een fijne 

structuur. De plafonds in de meterkast en de berging worden niet afgewerkt.  

Afwerking van vloeren 

De woning wordt op de begane grond en eerste verdieping voorzien van een anhydrietdekvloer. De zoldervloer 
is voorzien van een standaard houten plaatmateriaal. 
 

15. Schilderwerk 
Binnenschilderwerk 
Er is geen binnenschilderwerk en plamuurwerk opgenomen. De trappen zijn fabrieksmatig voorzien van een 

grondlaag. De aftimmering wordt voor verwerking fabrieksmatig 1x wit gegrond en zal niet verder worden 

afgewerkt en behandeld. 

Buitenschilderwerk 

De buitenkozijnen worden afgelakt opgeleverd conform kleur – en materiaalstaat. De berging wordt opgeleverd 
conform kleur- en materiaalstaat. Alle onderdelen dienen conform onderhoudsvoorschriften gereinigd/ 
behandeld te worden. 

 

16. Keuken 
De woning wordt (standaard) exclusief keuken opgeleverd. Ter plaatse van de keuken is rekening gehouden met 

een aantal standaard aansluitpunten voor water, riolering en elektra. Leidingwerk van zowel water als elektra 

kan niet worden verplaatst. 

Keuken en keukenvoorzieningen vallen buiten de Woningborg-garantie.  

 

17. Badkamer en toilet 

De woning wordt voorzien van standaard sanitair en tegelwerk tot aan plafond in het toilet op de begane grond 

en in de badkamer op de verdieping conform de bijlage ‘afwerkstaat’ en de onderstaande specificatie: 

In het toilet zijn de volgende elementen geïnstalleerd:  

Toiletopstelling: 

- Inbouwreservoir;  
- Bedieningsplaat inbouwreservoir;  
- Wandcloset diepspoel;  
- Closetzitting.  

 

Fonteinopstelling: 
- Wastafel (fontein);  
- Syfon;  
- Afvoer;  
- Wastafelmengkraan;  

 

In de badkamer zijn  de volgende elementen geïnstalleerd: 

Badkameropstelling: 
- Afvoerput incl. RVS rooster;  
- Mengkraan;  
- Glijstang set;  
- Radiator / verwarmingspaneel.  
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Wastafelopstelling: 
- Wastafel;  
- Wastafelmengkraan;  
- Spiegel;  
- Syfon onder wastafel;  
- Afvoerbuis;  
- Conform verkoop tekening zit er een stopcontact boven de wastafel-opstelling. 

 

18. Waterinstallatie 
De standaard wateraansluiting komt binnen via de meterkast. De warmtepomp verwarmt het water tot de 

benodigde temperatuur en verspreid het warme water over de tapwaterpunten in de keuken en badkamer. De 

warmtepomp brengt via een gesloten circuit het warme water naar de verdeler van de vloerverwarming. 

 

19. Elektrische installatie  
De aanleg- en aansluitkosten en de eventuele kosten van ingebruikstelling met betrekking tot de elektrische 

installaties zijn bij de aanneemsom inbegrepen. 

De gebruikskosten van elektriciteit zijn tot de dag van oplevering voor de verkoper. 

In de woning wordt een complete elektrische installatie aangebracht volgens de voorschriften van de NEN 1010. 

De elektrapunten worden aangebracht conform verkooptekening.  Wandcontactdozen zullen op een hoogte van 

ca. 300 mm worden geplaatst, tenzij anders vermeld. Schakelmateriaal wordt uitgevoerd in wit kunststof, 

inbouwmodel en zullen op een hoogte van ca. 1050 mm worden geplaatst.  

De positie van elektrapunten in de berging zijn conform verkooptekeningen. 

Lichtpunten worden afgemonteerd (bijv. kroonsteentje). Verlichting armaturen zijn niet inbegrepen m.u.v. het 

armatuur horende bij de berging. De voorgevel is voorzien van een standaard buitenlamp. 

In de entree hal en op de overloop van de eerste verdieping worden rookmelders geplaatst. Deze worden op  de 

elektrische installatie van de woning aangesloten. Doordat alle rookmelders in een woning onderling worden 

gekoppeld, zullen alle rookmelders een signaal afgeven zodra één van de rookmelders rook detecteert.  

Standaard wordt de woning voorzien van een meterkastaansluiting voor CAI en UTP. Indien in de wijk aanwezig 

wordt ook de meterkastaansluiting voor glasvezel gemonteerd. 

Abonnementen voor telefonie, radio/televisie en/of internet moet u zelf bij de aanbieder(s) afsluiten. De hieraan 

verbonden kosten zijn voor rekening koper. 

Op het dakvlak worden zonnepanelen aangebracht. Het aantal panelen per woning is afhankelijk van de 

oriëntatie, het woningtype en wordt middels de zogenoemde EPC berekening bepaald. (het aantal PV panelen 

op de tekening(en) is indicatief). De PV installatie is berekend zodat wordt voldaan aan de EPC = 0,26 eis, conform 

vergunningaanvraag. 

Zwakstroominstallatie 
De zwakstroominstallatie bestaat uit een draadloze beldrukker naast de voordeur en een bel in de hal. 
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20. Verwarmingsinstallatie  
De woning wordt voorzien van een warmtepomp met een boiler van 180 liter. De installatie bestaat uit 2 

onderdelen; 1. De buitenunit en 2. De binnen- unit “watervat”. Op de begane grond en de 1e verdieping (met 

uitzondering van trapkast, meterkast, hal en berging) wordt vloerverwarming toegepast. De verdeler van de 

vloerverwarming is gepositioneerd conform tekening. De vloerverwarming wordt conform tekening en  

berekening van installateur / installatieadviseur aangebracht.  

In de woonkamer zit de centrale thermostaat waar de temperatuur kan worden geregeld. Er is een na-regeling 

per slaapkamer. De badkamer wordt extra verwarmd door middel van (elektrische) radiator/paneel. 

Uitgangspunt voor de (kamer)temperaturen bij een buitentemperatuur van –10º Celsius en bij gelijktijdige 

verwarming van alle vertrekken is: 

 

- Woonkamer + keuken  : 22ºC 

- Slaapkamers   : 22ºC 

- Badkamer   : 22ºC 

- Interne verkeersruimte  : 18ºC 

- Interne bergruimte (woning)     : 15ºC 

Positie van de luchtwater warmtepomp conform tekening. 

 

21. Schoonmaak en oplevering 
De woning dient binnen het in de aannemingsovereenkomst vermelde aantal werkbare werkdagen geheel voor 

bewoning te worden opgeleverd. 

De woning wordt ‘bezemschoon’ opgeleverd; het sanitair en de glasruiten worden ‘schoon’ opgeleverd. Het bij 

de woning behorende terrein wordt ontdaan van bouwvuil en wordt geëgaliseerd. De kosten voor gebruik van 

water en elektriciteit, welke door de ondernemer voor zijn werkzaamheden zijn gemaakt, komen tot oplevering 

voor rekening van deze verkoper. Energieverbruik voor bijvoorbeeld droogstoken komt voor rekening van de 

koper. Minimaal twee weken voor de oplevering wordt u schriftelijk op de hoogte gesteld van de definitieve 

datum en het tijdstip van oplevering. 

Andere afspraken of toezeggingen zijn niet rechtsgeldig. De oplevering kan enkel plaatsvinden als u aan al uw 

financiële verplichtingen heeft voldaan. 

Op het moment van oplevering inspecteren ondernemer en u samen het gebouwde; eventuele 

onvolkomenheden worden genoteerd op het "proces-verbaal van oplevering", hetgeen bindend is voor het 

herstel. De punten, zoals deze zijn opgenomen in het proces-verbaal van oplevering, zullen binnen 60 werkbare 

werkdagen na de oplevering worden hersteld c.q. uitgevoerd. Voor de punten waarvan op voorhand bekend is 

dat herstel redelijkerwijs niet binnen deze termijn kan plaatsvinden (in verband met bijvoorbeeld nalevering of 

seizoensgebonden uitvoering), wordt in het proces-verbaal van oplevering een hersteltermijn opgenomen. Het 

spreekt voor zich dat u de (onder-)aannemer(s) in de gelegenheid moet stellen om de nodige 

herstelwerkzaamheden uit te voeren. Na herstel c.q. uitvoering van de opleveringspunten, wordt het proces-

verbaal van oplevering u voor de tweede keer ter ondertekening aangeboden. 

Als u het proces-verbaal van oplevering heeft ondertekend, ontvangt u de sleutels van de woning. Het door u in 

ontvangst nemen van de sleutels betekent dat de woning aan u is opgeleverd. 

Indien u ervoor kiest om na oplevering stuc-, spuit of sauswerk aan te brengen, dan kunt u in de loop der tijd 

krimpscheuren verwachten. Scheurvorming die het gevolg of mede het gevolg is van droog- of verhardingskrimp 

van het materiaal of van invloeden van buitenaf, vallen buiten de garantie. 

Niet onder opleveringspunten behoren de in iedere nieuwbouwwoning voorkomende zaken als bijvoorbeeld 

krimpscheurtjes in alle constructie-delen, krimpscheurtjes in spuitwerk, eventuele niveauverschillen (binnen de 
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tolerantie normen) van houtskeletbouw elementen en prefab units, betimmeringen, enige kromming van deuren 

mits kleiner dan 10mm en kleine krasjes op het glas in de kozijnen, ramen in deuren volgens NEN-norm. 

Tijdens de bouw heeft de ondernemer de woningen verzekerd via een C.A.R.-verzekering. Op de dag van de 

oplevering van uw woning dient de woning voor uw rekening te worden verzekerd door middel van een 

opstalverzekering. In verband met eventuele werkzaamheden die u in uw woning direct na oplevering wenst te 

gaan uitvoeren, is het verstandig tevens een inboedelverzekering af te sluiten. 

 

22. Enkele aandachtpunten 
22.1 Meer- en minderwerk 
U dient er rekening mee te houden dat niet al uw wensen met betrekking tot minderwerk kunnen worden 

ingewilligd. Dit vanwege het feit dat de woning bij oplevering moet voldoen aan de garantievoorwaarden en het 

Bouwbesluit. Ook met het bouwsysteem maakt dat niet alle kopersvoorkeuren kunnen worden uitgevoerd. 

22.2 Oplevering 
Bij de oplevering van de woning, eventueel voorafgegaan door de zogenaamde voorschouw / - opname, dienen 

met betrekking tot de door u gesignaleerde gebreken op het proces-verbaal van oplevering de uit te voeren 

herstelwerkzaamheden of eventuele andere concrete afspraken genoteerd te worden. 

Let met name op beschadigingen aan sanitair, binnendeuren, beglazing en dergelijke. Garantieclaims na 

oplevering zijn, met betrekking tot beschadigingen en de bewijslast daarvan, vaak zeer moeilijk te honoreren. 

22.3 Onderhoud algemeen 
Teneinde uw volledige garantierechten te kunnen benutten, zijn onderhoudsinspecties en onderhouds-
werkzaamheden absoluut noodzakelijk. Voor sommige werkzaamheden is het noodzakelijk dat u hiervoor voor 
eigen rekening vakmensen inschakelt. Het is dringend aan te bevelen om een korte verslaglegging van de 
inspectie te verzoeken. Ook is het mogelijk dat er, vanwege de huidige ARBO voorschriften, extra kosten bij u in 
rekening worden gebracht. Bijvoorbeeld voor het glazenwassen, één en ander afhankelijk van het ontwerp en 
locatie. Wij willen u ook verwijzen naar de brochure ‘Alles over uw woning, aankoop, oplevering, gebruik en 
onderhoud’, die u samen met het Woningborg-certificaat van Woningborg ontvangt. 
 

23. Voorbehoud 
Deze technische omschrijving is nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand van gegevens en 
tekeningen, welke onder andere zijn verstrekt door de architect en de adviseurs van dit plan alsmede 
overheidsinstanties. Ondanks het bovenstaande moeten wij een voorbehoud maken ten aanzien van 
wijzigingen voortvloeiende uit de eisen van de overheid en/of nutsbedrijven. IIBO is gerechtigd tijdens de 
(af)bouw wijzigingen in het plan aan te brengen, waarvan de noodzakelijkheid bij de uitvoering blijkt mits deze 
wijzigingen geen afbreuk doen aan de kwaliteit van de woning. Deze wijzigingen zullen geen der partijen recht 
geven tot het vragen van verrekening van mindere of meerdere kosten. 
 
De woningen zijn op de verkooptekening(en) aangegeven. Op de verkooptekening(en) is de plaatsing 
van de woningen ten opzichte van elkaar en de omgeving aangegeven op basis van de verstrekte 
gegevens van de gemeente, zoals die vóór de aanvang van de verkoop beschikbaar waren. Nadere 
invulling van de openbare ruimte en wijzigingen in de situatie als gevolg van handelen door de 
gemeente en/of overheid, voorschriften van de gemeente en/of overheid of ten gevolge van nadere 
kadastrale metingen, worden voorbehouden. 
 
Op de verkooptekeningen zijn de gevelaanzichten, doorsneden en plattegronden aangegeven.  
De aangegeven maten zijn circa maten. Van de tekeningen kan niet worden afgemeten.  
Alle maatvoering is aangegeven in millimeters voor zover niet anders is vermeld. Wijzigingen in maatvoering en 
materiaalkeuze die tijdens de uitvoering van het werk noodzakelijk of gewenst blijken, alsmede wijzigingen ter 
voldoening aan overheidseisen en/of overheidsvoorschriften en/of nutsbedrijven, zijn uitdrukkelijk 
voorbehouden. 
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De plaatsbepaling van de elektra (wandcontactdozen, lichtpunten, schakelaars en dergelijke) op de 
verkooptekening is niet gemaatvoerd. In verband met de nadere uitwerking van de details en maten 
kunnen er kleine afwijkingen ontstaan in de plaatsbepaling van de elektra. De aangegeven apparatuur, inrichting 
en dergelijke dient uitsluitend ter oriëntering van de plaatsingsmogelijkheden en is, voor zover niet uitdrukkelijk 
in deze technische omschrijving genoemd, niet in de koop- en aanneemsom begrepen. 
 
Waar in de technische omschrijving een bepaalde leverancier of merk wordt omschreven, kan een andere 
leverancier en/of ander merk van gelijke klasse/kwaliteit worden gekozen indien dit voor de uitvoeringen 
voortgang van het werk noodzakelijk of gewenst wordt geacht. Een en ander zal geen aanleiding voor enige 
verrekening geven. 
 
De in de verkoopbrochure opgenomen 3D-impressies en eventuele ingekleurde plattegronden zijn 
zogenaamde “artist impressions”. Het is derhalve mogelijk dat er verschillen zijn tussen deze impressies 
en ingekleurde plattegronden enerzijds en de verkooptekeningen en daadwerkelijk uitvoering 
anderzijds. Er kunnen daarom geen rechten aan deze impressies en ingekleurde plattegronden worden 
ontleend. 
 
Het verblijfsgebied van ruimten die zijn aangemerkt als woonkamer, keuken of slaapkamer, is minimaal 
55% van het gebruiksgebied, waarbij de krijtstreepmethode is gehanteerd. 
 
De volgende onderdelen / elementen / producten zijn op de tekening gepositioneerd, deze zijn ter 
indicatie en onder voorbehoud van wijziging. Aan de wijzigingen kunnen geen rechten ontleend worden. De 
wijzigingen mogen geen afbreuk doen aan de kwaliteit van de woning. 

• De opstelplaats van de wasmachine; 

• De wcd in de meterkast; 

• De positie van de lucht unit (buiten) van de warmtepomp; 

• Indien nodig een koof t.b.v. de installatie; 

• Lichtpunt en wcd in de berging; 

• De omvormer van de zonnepanelen; 

• Ventilatie; 

• Verwarmingsinstallaties;  

• Bijlagen. 

 

24. Waarmerking 
Waarmerking van deze technische omschrijving en de verkooptekeningen. 
Eerdergenoemde bescheiden, alsmede eventuele bijlagen, behorende bij de gesloten overeenkomst 
voor uw woning in het op pagina 1 van deze Technische Omschrijving genoemd project. 
 
De koper(s): ……………………………………………... 

Plaats: ……………………………………………………. 

Datum: …………………………………………………… 



 

Afwerkstaat 
Project  : Nijeveen 11 woningen 
Datum  : 13-02-2021 

 
Omschrijving Materiaal Kleur 

Algemeen   

Vloer Dekvloer Naturel 

Wanden Behang klaar klasse C - 

Plafond Spackwerk Wit 

Binnendeurkozijnen Staal Wit 

Binnen deuren opdek Hout Wit 

Aftimmeringen Hout Wit 

Vensterbanken Hout Wit 

Schakelmateriaal Kunststof Wit 

Meterkast binnenzijde Houtachtig 
plaatmateriaal 

- 

   

Toilet en badkamer   

Wand Tegels tot plafond Wit 

Vloer Tegels Antraciet 

Plafond Spackwerk Wit 

   

Zolder   

Plafond Houtachtig 
plaatmateriaal 

- 

Vloer Houtachtig 
plaatmateriaal 

- 

De zolder wordt niet nader afgewerkt   

   

Berging   

Wand Geen afwerking - 

Vloer Betonplaat Naturel 

Plafond Geen afwerking - 

De berging wordt niet nader afgewerkt   

 



 

Kleur- en materiaalstaat 
Project  : Nijeveen 11 woningen 
Datum  : 13-02-2021 

 
Omschrijving Materiaal Kleur 

Algemeen   

Steenstrip 

 
 

Fabrikant:  
Van Der Sanden 
 
Type: 
Brama 
 
Uitvoering: 
Waalformaat 
 
 

Genuanceerd 
grijs-bruin 

Buiten kozijnen 

 
 

Hout Antraciet 

 
 
 
 



 

 
 

Luifel 

 
 

Materiaal en fabrikant 
n.t.b. 

Betonlook 

Dakpan 

 
 

Fabrikant: 
Monier 
 
Type: 
Stonewold Natura 

Graniet grijs 

 
  



 

Omschrijving Materiaal Kleur 

Berging   

Dakbedekking Bitumineuze 
dakbedekking 

Naturel 

Dakconstructie Hout Naturel 

Daktrim Standaard Standaard  

Gevelbekleding Verduurzaamde 
rabatdelen 

Naturel 

Buitendeur- en kozijn Hardhout Antraciet 

Beglazing Veiligheidsglas Transparant 

Hemelwaterafvoer Kunststof/pvc Grijs 
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Technische omschrijving twee-onder-één-kap woningen. 
 
Het project ’11 woningen te Nijeveen’ bestaat uit de nieuwbouw van 11 woningen. De bouw wordt in opdracht 
van Zwanenburg Projecten B.V. gerealiseerd. IIBO Bouw B.V. bouwt onder de Woningborg licentie van 
Zwanenburg Projecten B.V. Zwanenburg Projecten B.V. is ingeschreven onder nummer 05044 in het 
ondernemers-register van Woningborg. Het Woningborg planregistratienummer is W-2021-05044-E001. 
 
Dit betreft de technische omschrijving van de twee-onder-één-kap woningen. 
 
Deze technische omschrijving vormt één geheel met de tekeningen, zoals omschreven in paragraaf 24 van deze 
omschrijving. 
 
Ontwikkelaar: 
Zwanenburg Projecten B.V. 
Marktweg 75 
8444 AC Heerenveen 
 
Architect: 
Bouwkundig tekenwerk: 
Architectenbureau Van Manen en Zwart B.V. 
Martin Luther Kingsingel 11 
9203 JC Drachten 
 
Gevelbeelden: 
Studio Dubovci 
Zuideinde 32 
7941 GH Meppel 
 
Constructeur: 
Ingenieursburo Meijer & Joustra B.V. 
Businesspark Friesland-West 27B 
8466 SL Nijehaske 
 
Bouwkundig aannemer: 
IIBO Bouw B.V. 
Komeet 9 
8448 CG Heerenveen 
 
Verkoop en inlichtingen: 
Oostergetel Makelaardij  
Kleine Oever 6 
7941 BK Meppel 
 
Datum: 13-02-2021  
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Inleiding  
Voor uw woning is door de garantieplichtige ondernemer een Woningborgcertificaat aangevraagd conform de 

Woningborg Garantie- en waarborgregeling 2020. De bij deze Woningborgregeling behorende brochure dient 

voor het waarmerken van de technische omschrijving en het tekenen van de overeenkomst aan u overhandigd 

te worden door de verkoper van de woning. Let op: het Woningborg-certificaat moet u in uw bezit hebben 

voordat u naar de notaris gaat voor de eigendomsoverdracht. 

 

V.O.N.  
De koop- en aanneemsom van de woning is vrij op naam. Vrij op naam wil zeggen dat de hieronder genoemde 
kosten die met het verwerven van een woning zijn gemoeid, in de koopsom zijn opgenomen: 

- Notariskosten voor de leveringsakte;  

- Kadastraal recht en metingen; 

- 21% BTW. 

Tevens zijn in de koop- en aanneemsom de volgende kosten opgenomen:  
- Grondkosten (zie koopovereenkomst); 

- Bouwkosten (zie aannemingsovereenkomst); 

- Bijkomende kosten zoals: 

- Honoraria van architect, constructeur en dergelijke; 

- Kosten voor bodemonderzoek(en); 

- Verkoopkosten; 

- Gemeentelijke leges; 

- Standaard C.A.R. -verzekering tijdens bouwperiode; 

- Aansluitkosten nutsbedrijven (water, elektra, CAI, telefoon en/of glasvezel (indien beschikbaar). 

De grondkosten zijn voor aanvang van de bouw verschuldigd. De bouwtermijnen worden u middels een factuur 

ter betaling aangeboden volgens het betalingsschema welke staat vermeld in de aannemingsovereenkomst. 

Niet in de koop- en aanneemsom inbegrepen kosten zijn: 
- Alle kosten die verband houden met de financiering van de woning; 

- Notariskosten voor de hypotheekakte; 

- Rente over de termijnen die op het tijdstip van de ondertekening van de aannemingsovereenkomst al 

is vervallen; 

- Tuininrichting en dergelijke, uitgezonderd de in deze technische omschrijving genoemde onderdelen; 

- Inrichting zoals meubilair, wand- /vloerafwerkingen en stofferingen; 

- Verlichting; 

- Eventuele af- of aanvoer van tuingrond en aanvoer van zand t.b.v. bestratingen, uitgezonderd de in 

deze technische omschrijving genoemde onderdelen. 

De aankoop 
De aankoop van een woning wordt gedaan door middel van een koop- en een aannemingsovereenkomst. Bij 

deze overeenkomst gaan koper (verkrijger) en verkoper (ondernemer) een overeenkomst aan, waarbij de 

verkrijger zich onder meer verplicht tot de betalingsregeling volgens de overeenkomst. De aannemer verplicht 

zich tot de bouw van de woning. 

Nadat u de overeenkomst heeft getekend, wordt de overeenkomst naar de notaris gezonden. De notaris gaat 

de leveringsakte voorbereiden. De notaris nodigt u vervolgens uit voor het tekenen van de leveringsakte, nadat 

(eventueel) uw hypotheekstukken door uw geldverstrekker in haar bezit zijn gesteld en er aan de voorwaarden 

in de overeenkomsten is voldaan. 
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Van toepassing zijnde voorschriften en voorwaarden: 
1. Woningborg Garantie- en waarborgregeling 2020; 
2. De geldende eisen en voorschriften van de overheid; 
3. De geldende eisen en voorschriften van de diverse nutsbedrijven; 
4. De geldende normbladen (NEN normen); 
5. Bouwbesluit 2012. 

 

1. Voorrang Woningborg bepalingen  
Ongeacht hetgeen in deze technische omschrijving is bepaald gelden onverkort de bepalingen uit de Garantie- 

en waarborgregeling en de modelovereenkomst zoals gehanteerd en voorgeschreven door Woningborg. 

Ingeval enige bepaling in deze technische omschrijving daarmee onverenigbaar mocht zijn c.q. nadeliger mocht 

zijn voor de verkrijger, prevaleren onverkort steeds de bovengenoemde bepalingen van Woningborg. Indien in 

de teksten, de bijgevoegde tekeningen en de Garantie- en waarborgregeling strijdige zaken voorkomen, dan is 

de rechtskracht als volgt:  

1. Garantie- en waarborgregeling; 
2. Afwerkstaat; 
3. Technische omschrijving; 
4. Kleur- en materiaalstaat; 
5. Tekeningen. 

 

2. Indeling van de woning in verblijfsgebieden 
Het verblijfsgebied op de begane grond bestaat uit: 

- Woonkamer; 
- Keuken; 
- Slaapkamer 1. 

 
Het verblijfsgebied op de eerste verdieping bestaat uit: 

- Slaapkamer 1; 
- Slaapkamer 2. 

 

3. Peil van de woning 
Het peil -P- waaruit alle hoogten worden gemeten, komt overeen met de bovenkant van de afgewerkte 
dekvloer. Het peil ten opzichte van NAP wordt bepaald in overleg met de dienst bouw- en woningtoezicht van 
de gemeente. 

 

4. Grondwerk 
Er worden de nodige grondwerken uitgevoerd voor funderingen, leidingen en indien nodig drainage. 
Hemelwater wordt aangesloten op gescheiden riool welke binnen de erfgrenzen valt. 
 
De tuinen worden afgewerkt met de reeds aanwezige grond (gebiedseisen) en tot aan de erfgrens geëgaliseerd 
opgeleverd. Er is uitgegaan van een gesloten grondbalans, met uitzondering van het benodigd zand. Een 
gesloten grondbalans houdt in dat er geen grond wordt afgevoerd naar en/of aangeleverd van buiten het 
plangebied. 
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5. Rioleringswerken  
De aanleg- en aansluitkosten en de eventuele kosten van ingebruikstelling met betrekking tot de riolering zijn in 
de aanneemsom begrepen. 
 
Er wordt een gescheiden rioleringsstelsel van schoon- en vuilwater aangebracht binnen de erfgrenzen en met 
uitleggers aangesloten op de hoofdriolering van de gemeente. De hoofdriolering wordt aangebracht door de 
gemeente. 
 
De afvoeren van de diverse lozingstoestellen worden uitgevoerd in materiaal dat tot 90°C hittebestendig is en 
wordt met de nodige stankafsluiters aangesloten op de riolering. De riolering wordt belucht middels een 
ontspanningsleiding, welke bovendaks uitmondt. 
 
Ten behoeve van de plaats van de ontstoppingsmogelijkheden van de riolering wordt, indien van toepassing, bij 
oplevering een revisietekening verstrekt.  
 
Het hemelwater van de berging wordt opgevangen in een grindkoffer. U dient er rekening mee te houden dat 

de grond rond de grindkoffer kan inklinken. 

 

6. Bestratingen  
Er wordt aan de voor- en achterzijde van de woning ‘verhuisbestrating’ aangebracht. Aan de voorzijde wordt 
een pad aangelegd van standaard staptegels welke loopt vanaf de erfgrens tot aan de voordeur. Aan de 
achterzijde wordt een pad van standaard staptegels van de achterdeur tot aan de berging aangelegd. 

 

7. Terreininventaris  
De erfscheiding wordt waar nodig voor oplevering zichtbaar gemaakt door middel van piketpaaltjes op de 

hoekpunten. Op de kavels welke grenzen aan de 'Grift' worden als afscheiding met het pad langs de 'Grift' (bnr 

1, en 5 t/m 9) groene erfafscheidingen aangebracht conform de situatietekening. Ook voor de kavels welke 

grenzen aan de bestaande bebouwing van de 'Dorpsstraat' (bnr 9, 10 en 11) wordt een groene erfafscheiding 

geplaatst langs de kadastrale grenzen van de bestaande bebouwing. 

Op de situatietekening is indicatief de openbare inrichting aangegeven. Deze inrichting vindt plaats door 

ontwikkelaar / gemeente.  

Berging 
De fundering van de houten berging bestaat uit een betonplaat. De buitenwanden van de berging worden 

voorzien van verduurzaamde rabatdelen, kleur en materiaal volgens kleur- en materiaalstaat. Het dak van de 

berging bestaat uit vurenhouten gordingen, welke bekleed wordt met een houtvezelplaat en dakbedekking. 

De hemelwaterafvoer is van kunststof / PVC. Het kozijn en de deur van de berging worden uitgevoerd in 

hardhout. In de deur van de berging wordt veiligheidsglas aangebracht.  

 

8. Funderingen   
Aan de hand van de resultaten van de uit te voeren sonderingen en het terreinonderzoek wordt één van de 

navolgende funderingssysteem toegepast:  

- Prefab betonnen heipalen met daarop prefab of in het werk gestorte betonnen funderingsbalken.  

Eén en ander conform het advies van de constructeur en/of in overleg met bouw- en woningtoezicht. 
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9. Gevels en wanden   
De buitengevelafwerking wordt uitgevoerd in steenstrips. De gevelbekleding wordt conform kleur- en 

materiaalstaat in het verband verwerkt. De gevelbekleding wordt conform eisen ventilatie, sterkte, kleur- en 

materiaalstaat op de onderconstructie bevestigd.  

Het volledige casco bestaat uit houtskeletbouw elementen. De gevelelementen zijn opgebouwd met een 

houtskeletframe welke zijn gevuld met isolatie. De buitenzijde van de gevelelementen (buitengevel) wordt 

voorzien van een cementgebonden steunplaat waar steenstrips op worden verwerkt. Het gehele gevelelement 

wordt in de fabriek samengesteld voordat deze naar de bouwplaats wordt gebracht. Wanneer de koper 

materialen zoals bijvoorbeeld zonwering op de gevel wil bevestigen is de aannemer niet verantwoordelijk voor 

beschadigingen aan de gevel. Dit is op risico van de koper. De voorschriften zijn vastgelegd in de handleiding en 

op te vragen bij IIBO. 

De binnenzijde van de woning wordt voorzien van gipsvezelplaat welke behangklaar in klasse C wordt 

afgewerkt. Om tot een zo goed mogelijk eindresultaat te komen dient u zelf voor het behangen de wanden te 

schuren, dit is nodig om eventuele oneffenheden te verwijderen. 

 

10. Vloeren 
De begane grondvloer van de woning wordt uitgevoerd als geïsoleerde prefab betonvloer. De woning is 

voorzien van een kruipruimte. De vloeren worden conform eisen en berekeningen van de constructeur en het 

bouwbesluit voorzien van voldoende dikte en isolatie. 

De verdiepingsvloeren zijn geprefabriceerde houtskeletelementen en worden aan de onderzijde voorzien van 

gipsplaten. De begane grond vloer en de verdiepingsvloerelementen worden afgewerkt middels een 

anhydrietdekvloer. 

Het volledige pakket heeft voldoende dikte conform opgave constructeur. Tekeningen en berekeningen van 
deze vloer worden ter goedkeuring overlegd met de afdeling bouw- en woningtoezicht van de gemeente 
Meppel. 

 

11. Daken 
De dakconstructie bestaat uit een prefab kapconstructie. Bij een kapconstructie wordt de binnenzijde 

afgewerkt met houten plaatmateriaal. De dakconstructie wordt voorzien van isolatie van voldoende dikte 

conform EPC berekening.  

De platdakconstructie bestaat uit prefab dakelementen. De binnenzijde is afgewerkt met een gipsvezelplaat. 

Op de platdakelementen wordt isolatie en afschotisolatie aangebracht. Op de isolatie wordt dakbedekking 

aangebracht. 

Op het platte dak worden zonnepanelen geplaatst in de meest gunstige hoek conform berekening installateur. 

 

12. Ventilatie  
De woning wordt voorzien van mechanische afzuiging in combinatie met natuurlijke aanvoer door middel van 

zelfregulerende ventilatieroosters in de kozijnen of boven de kozijnen aangebracht. De mechanische installatie 

staat/hangt op zolder en is bedienbaar van af de begane grond. De hoeveelheid af te zuigen lucht wordt 

conform tekening en berekening gerealiseerd. 

Begane grond 

Afzuiging vindt plaats in de toiletruimte, en woonkamer/keuken. Voor bnr. 5 en 9 vindt de afzuiging plaats in de 

toiletruimte, badkamer en woonkamer/keuken. 
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Eerste verdieping 

In de verkeersruimte op de eerste verdieping wordt indien nodig een verlaagd plafond toegepast. Door 

ventilatieruimte onder de deuren wordt op de overloop centraal de lucht uit de slaapkamers afgezogen. In de 

badkamer vindt afzuiging plaats middels een ventilatieventiel boven de douche. 

 

13. Materiaal- en/of uitvoeringsomschrijving 

13.1 Kozijnen en hang- & sluitwerk 

De houten buitenkozijnen worden standaard voorzien van isolerende HR++ beglazing. Afgemonteerd met 

deugdelijk hang- en sluitwerk conform eisen politiekeurmerk veilig wonen. 

Draairichting van de ramen en deuren worden uitgevoerd zoals aangegeven op de verkooptekening.  

De binnendeurkozijnen zijn stalen kozijnen zonder bovenlicht. Uitgevoerd in de kleur wit. De binnendeuren zijn 

vlakke opdekdeuren in de kleur wit. De binnendeuren worden afgehangen en voorzien van een standaard 

garnituur loop-, kast- of vrij- of bezet slot. 

De deuren worden circa twee-en-halve centimeter van de dekvloer afgehangen. Voor de ventilatie voorziening 

dient de deur anderhalve centimeter vrij te blijven van de vloer, hiermee dient rekening gehouden te worden 

bij de keuze van na de oplevering aan te brengen vloerafwerking. 

Trappen en (af)timmerwerk 

De begane grond trap wordt uitgevoerd als een geprefabriceerde dichte houten trap. De trap wordt uitgevoerd 

als rechte steektrap. De verdiepingstrap wordt uitgevoerd als een vlizotrap. 

De trap wordt compleet geplaatst met houten blank gelakte leuningen. De trap wordt fabrieksmatig gegrond in 

de kleur wit. 

Onder de raamkozijnen van een woning worden aan de binnenzijde standaard vensterbanken aangebracht van 

houtachtig plaatmateriaal.  

Eventuele leidingkokers die in het zicht komen worden afgetimmerd met plaatmateriaal op het nodige 

regelwerk. De trapgaten worden rondom afgetimmerd met plaatmateriaal, fabrieksmatig gegrond.  

Er worden in de woning geen vloerplinten aangebracht. De meterkast wordt ingericht volgens de geldende 

eisen van de nutsbedrijven. 

Goten en hemelwaterafvoer 

De hemelwaterafvoer wordt uitgevoerd in kunststof / PVC. De positie en verdere uitwerking zijn conform 

werktekeningen. De kleuren volgens kleurenstaat.  

 

14. Plafond-, en vloerafwerking  

Plafondafwerking 

De plafonds van de woning worden op de begane grond en verdieping(en) afgesmeerd in klasse C ter plaatse 

van schroefgaten en plaataansluitingen. Hierna worden de plafonds voorzien van spackspuitwerk in een fijne 

structuur. De plafonds in de meterkast en de berging worden niet afgewerkt.  

Afwerking van vloeren 

De woning wordt op de begane grond en eerste verdieping voorzien van een anhydrietdekvloer. De zoldervloer 
is voorzien van een standaard houten plaatmateriaal. 
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15. Schilderwerk 
Binnenschilderwerk 
Er is geen binnenschilderwerk en plamuurwerk opgenomen. De trappen zijn fabrieksmatig voorzien van een 

grondlaag. De aftimmering wordt voor verwerking fabrieksmatig 1x wit gegrond en zal niet verder worden 

afgewerkt en behandeld. 

Buitenschilderwerk 

De buitenkozijnen worden afgelakt opgeleverd conform kleur – en materiaalstaat. De berging wordt 
opgeleverd conform kleur- en materiaalstaat. Alle onderdelen dienen conform onderhoudsvoorschriften 
gereinigd/ behandeld te worden. 

 

16. Keuken 
De woning wordt (standaard) exclusief keuken opgeleverd. Ter plaatse van de keuken is rekening gehouden met 

een aantal standaard aansluitpunten voor water, riolering en elektra. Leidingwerk van zowel water als elektra 

kan niet worden verplaatst. 

Keuken en keukenvoorzieningen vallen buiten de Woningborg-garantie.  

 

17. Badkamer en toilet 

De woning wordt voorzien van standaard sanitair en tegelwerk tot aan plafond in het toilet op de begane grond 

en in de badkamer op de verdieping conform de bijlage ‘afwerkstaat’ en de onderstaande specificatie: 

In het toilet zijn de volgende elementen geïnstalleerd:  

Toiletopstelling: 

- Inbouwreservoir;  
- Bedieningsplaat inbouwreservoir;  
- Wandcloset diepspoel;  
- Closetzitting.  

 

Fonteinopstelling: 
- Wastafel (fontein);  
- Syfon;  
- Afvoer;  
- Wastafelmengkraan;  

 

In de badkamer zijn  de volgende elementen geïnstalleerd: 

Badkameropstelling: 
- Afvoerput incl. RVS rooster;  
- Mengkraan;  
- Glijstang set;  
- Radiator / verwarmingspaneel.  

 
Wastafelopstelling: 

- Wastafel;  
- Wastafelmengkraan;  
- Spiegel;  
- Syfon onder wastafel;  
- Afvoerbuis;  
- Conform verkoop tekening zit er een stopcontact boven de wastafel-opstelling. 
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18. Waterinstallatie 
De standaard wateraansluiting komt binnen via de meterkast. De warmtepomp verwarmt het water tot de 

benodigde temperatuur en verspreid het warme water over tapwaterpunten in de keuken en badkamer. De 

warmtepomp brengt via een gesloten circuit het warme water naar de verdeler van de vloerverwarming. 

 

19. Elektrische installatie  
De aanleg- en aansluitkosten en de eventuele kosten van ingebruikstelling met betrekking tot de elektrische 

installaties zijn bij de aanneemsom inbegrepen. 

De gebruikskosten van elektriciteit zijn tot de dag van oplevering voor de verkoper. 

In de woning wordt een complete elektrische installatie aangebracht volgens de voorschriften van de NEN 

1010. De elektrapunten worden aangebracht conform verkooptekening.  Wandcontactdozen zullen op een 

hoogte van ca. 300 mm worden geplaatst, tenzij anders vermeld. Schakelmateriaal wordt uitgevoerd in wit 

kunststof, inbouwmodel en zullen op een hoogte van ca. 1050 mm worden geplaatst.  

De positie van elektrapunten in de berging zijn conform verkooptekeningen. 

Lichtpunten worden afgemonteerd (bijv. kroonsteentje). Verlichting armaturen zijn niet inbegrepen m.u.v. het 

armatuur horende bij de berging. De voorgevel is voorzien van een standaard buitenlamp. 

In de entree hal en op de overloop van de eerste verdieping worden rookmelders geplaatst. Deze worden op  de 

elektrische installatie van de woning aangesloten. Doordat alle rookmelders in een woning onderling worden 

gekoppeld, zullen alle rookmelders een signaal afgeven zodra één van de rookmelders rook detecteert.  

Standaard wordt de woning voorzien van een meterkastaansluiting voor CAI en UTP. Indien in de wijk aanwezig 

wordt ook de meterkastaansluiting voor glasvezel gemonteerd. 

Abonnementen voor telefonie, radio/televisie en/of internet moet u zelf bij de aanbieder(s) afsluiten. De hieraan 

verbonden kosten zijn voor rekening koper. 

Op het dakvlak worden zonnepanelen aangebracht. Het aantal panelen per woning is afhankelijk van de 

oriëntatie, het woningtype en wordt middels de zogenoemde EPC berekening bepaald. (het aantal PV panelen 

op de tekening(en) is indicatief). De PV installatie is berekend zodat wordt voldaan aan de EPC = 0,26 eis, conform 

vergunningaanvraag. 

Zwakstroominstallatie 
De zwakstroominstallatie bestaat uit een draadloze beldrukker naast de voordeur en een bel in de hal. 
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20. Verwarmingsinstallatie  
De woning wordt voorzien van een warmtepomp met een boiler van 180 liter. De installatie bestaat uit 2 

onderdelen; 1. De buitenunit en 2. De binnen- unit “watervat”. Op de begane grond en de 1e verdieping (met 

uitzondering van trapkast, meterkast, hal en berging) wordt vloerverwarming toegepast. De verdeler van de 

vloerverwarming is gepositioneerd conform tekening. De vloerverwarming wordt conform tekening en  

berekening van installateur / installatieadviseur aangebracht.  

In de woonkamer zit de centrale thermostaat waar de temperatuur kan worden geregeld. Er is een na-regeling 

per slaapkamer. De slaapkamers en badkamer worden verwarmd door middel van (elektrische) radiator/paneel. 

Uitgangspunt voor de (kamer)temperaturen bij een buitentemperatuur van –10º Celsius en bij gelijktijdige 

verwarming van alle vertrekken is: 

 

- Woonkamer + keuken  : 22ºC 

- Slaapkamers   : 22ºC 

- Badkamer   : 22ºC 

- Interne verkeersruimte  : 18ºC 

- Interne bergruimte (woning)     : 15ºC 

Positie van de luchtwater warmtepomp conform tekening. 

 

21. Schoonmaak en oplevering 
De woning dient binnen het in de aannemingsovereenkomst vermelde aantal werkbare werkdagen geheel voor 

bewoning te worden opgeleverd. 

De woning wordt ‘bezemschoon’ opgeleverd; het sanitair en de glasruiten worden ‘schoon’ opgeleverd. Het bij 

de woning behorende terrein wordt ontdaan van bouwvuil en wordt geëgaliseerd. De kosten voor gebruik van 

water en elektriciteit, welke door de ondernemer voor zijn werkzaamheden zijn gemaakt, komen tot oplevering 

voor rekening van deze verkoper. Energieverbruik voor bijvoorbeeld droogstoken komt voor rekening van de 

koper. Minimaal twee weken voor de oplevering wordt u schriftelijk op de hoogte gesteld van de definitieve 

datum en het tijdstip van oplevering. 

Andere afspraken of toezeggingen zijn niet rechtsgeldig. De oplevering kan enkel plaatsvinden als u aan al uw 

financiële verplichtingen heeft voldaan. 

Op het moment van oplevering inspecteren ondernemer en u samen het gebouwde; eventuele 

onvolkomenheden worden genoteerd op het "proces-verbaal van oplevering", hetgeen bindend is voor het 

herstel. De punten, zoals deze zijn opgenomen in het proces-verbaal van oplevering, zullen binnen 60 werkbare 

werkdagen na de oplevering worden hersteld c.q. uitgevoerd. Voor de punten waarvan op voorhand bekend is 

dat herstel redelijkerwijs niet binnen deze termijn kan plaatsvinden (in verband met bijvoorbeeld nalevering of 

seizoensgebonden uitvoering), wordt in het proces-verbaal van oplevering een hersteltermijn opgenomen. Het 

spreekt voor zich dat u de (onder-)aannemer(s) in de gelegenheid moet stellen om de nodige 

herstelwerkzaamheden uit te voeren. Na herstel c.q. uitvoering van de opleveringspunten, wordt het proces-

verbaal van oplevering u voor de tweede keer ter ondertekening aangeboden. 

Als u het proces-verbaal van oplevering heeft ondertekend, ontvangt u de sleutels van de woning. Het door u in 

ontvangst nemen van de sleutels betekent dat de woning aan u is opgeleverd. 

Indien u ervoor kiest om na oplevering stuc-, spuit of sauswerk aan te brengen, dan kunt u in de loop der tijd 

krimpscheuren verwachten. Scheurvorming die het gevolg of mede het gevolg is van droog- of verhardingskrimp 

van het materiaal of van invloeden van buitenaf, vallen buiten de garantie. 

Niet onder opleveringspunten behoren de in iedere nieuwbouwwoning voorkomende zaken als bijvoorbeeld 

krimpscheurtjes in alle constructie-delen, krimpscheurtjes in spuitwerk, eventuele niveauverschillen (binnen de 
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tolerantie normen) van houtskeletbouw elementen en prefab units, betimmeringen, enige kromming van deuren 

mits kleiner dan 10mm en kleine krasjes op het glas in de kozijnen, ramen in deuren volgens NEN-norm. 

Tijdens de bouw heeft de ondernemer de woningen verzekerd via een C.A.R.-verzekering. Op de dag van de 

oplevering van uw woning dient de woning voor uw rekening te worden verzekerd door middel van een 

opstalverzekering. In verband met eventuele werkzaamheden die u in uw woning direct na oplevering wenst te 

gaan uitvoeren, is het verstandig tevens een inboedelverzekering af te sluiten. 

 

22. Enkele aandachtpunten 
22.1 Meer- en minderwerk 
U dient er rekening mee te houden dat niet al uw wensen met betrekking tot minderwerk kunnen worden 

ingewilligd. Dit vanwege het feit dat de woning bij oplevering moet voldoen aan de garantievoorwaarden en 

het Bouwbesluit. Ook in verband met het bouwsysteem maakt dat niet alle kopersvoorkeuren kunnen worden 

uitgevoerd. 

22.2 Oplevering 
Bij de oplevering van de woning, eventueel voorafgegaan door de zogenaamde voorschouw / - opname, dienen 

met betrekking tot de door u gesignaleerde gebreken op het proces-verbaal van oplevering de uit te voeren 

herstelwerkzaamheden of eventuele andere concrete afspraken genoteerd te worden. 

Let met name op beschadigingen aan sanitair, binnendeuren, beglazing en dergelijke. Garantieclaims na 

oplevering zijn, met betrekking tot beschadigingen en de bewijslast daarvan, vaak zeer moeilijk te honoreren. 

22.3 Onderhoud algemeen 
Teneinde uw volledige garantierechten te kunnen benutten, zijn onderhoudsinspecties en onderhouds-
werkzaamheden absoluut noodzakelijk. Voor sommige werkzaamheden is het noodzakelijk dat u hiervoor voor 
eigen rekening vakmensen inschakelt. Het is dringend aan te bevelen om een korte verslaglegging van de 
inspectie te verzoeken. Ook is het mogelijk dat er, vanwege de huidige ARBO voorschriften, extra kosten bij u in 
rekening worden gebracht. Bijvoorbeeld voor het glazenwassen, één en ander afhankelijk van het ontwerp en 
locatie. Wij willen u ook verwijzen naar de brochure ‘Alles over uw woning, aankoop, oplevering, gebruik en 
onderhoud’, die u samen met het Woningborg-certificaat van Woningborg ontvangt. 
 

23. Voorbehoud 
Deze technische omschrijving is nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand van gegevens en 
tekeningen, welke onder andere zijn verstrekt door de architect en de adviseurs van dit plan alsmede 
overheidsinstanties. Ondanks het bovenstaande moeten wij een voorbehoud maken ten aanzien van 
wijzigingen voortvloeiende uit de eisen van de overheid en/of nutsbedrijven. IIBO is gerechtigd tijdens de 
(af)bouw wijzigingen in het plan aan te brengen, waarvan de noodzakelijkheid bij de uitvoering blijkt mits deze 
wijzigingen geen afbreuk doen aan de kwaliteit van de woning. Deze wijzigingen zullen geen der partijen recht 
geven tot het vragen van verrekening van mindere of meerdere kosten. 
 
De woningen zijn op de verkooptekening(en) aangegeven. Op de verkooptekening(en) is de plaatsing 
van de woningen ten opzichte van elkaar en de omgeving aangegeven op basis van de verstrekte 
gegevens van de gemeente, zoals die vóór de aanvang van de verkoop beschikbaar waren. Nadere 
invulling van de openbare ruimte en wijzigingen in de situatie als gevolg van handelen door de 
gemeente en/of overheid, voorschriften van de gemeente en/of overheid of ten gevolge van nadere 
kadastrale metingen, worden voorbehouden. 
 
Op de verkooptekeningen zijn de gevelaanzichten, doorsneden en plattegronden aangegeven.  
De aangegeven maten zijn circa maten. Van de tekeningen kan niet worden afgemeten.  
Alle maatvoering is aangegeven in millimeters voor zover niet anders is vermeld. Wijzigingen in maatvoering en 
materiaalkeuze die tijdens de uitvoering van het werk noodzakelijk of gewenst blijken, alsmede wijzigingen ter 
voldoening aan overheidseisen en/of overheidsvoorschriften en/of nutsbedrijven, zijn uitdrukkelijk 
voorbehouden. 
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De plaatsbepaling van de elektra (wandcontactdozen, lichtpunten, schakelaars en dergelijke) op de 
verkooptekening is niet gemaatvoerd. In verband met de nadere uitwerking van de details en maten 
kunnen er kleine afwijkingen ontstaan in de plaatsbepaling van de elektra. De aangegeven apparatuur, 
inrichting en dergelijke dient uitsluitend ter oriëntering van de plaatsingsmogelijkheden en is, voor zover niet 
uitdrukkelijk in deze technische omschrijving genoemd, niet in de koop- en aanneemsom begrepen. 
 
Waar in de technische omschrijving een bepaalde leverancier of merk wordt omschreven, kan een andere 
leverancier en/of ander merk van gelijke klasse/kwaliteit worden gekozen indien dit voor de uitvoeringen 
voortgang van het werk noodzakelijk of gewenst wordt geacht. Een en ander zal geen aanleiding voor enige 
verrekening geven. 
 
De in de verkoopbrochure opgenomen 3D-impressies en eventuele ingekleurde plattegronden zijn 
zogenaamde “artist impressions”. Het is derhalve mogelijk dat er verschillen zijn tussen deze impressies 
en ingekleurde plattegronden enerzijds en de verkooptekeningen en daadwerkelijk uitvoering 
anderzijds. Er kunnen daarom geen rechten aan deze impressies en ingekleurde plattegronden worden 
ontleend. 
 
Het verblijfsgebied van ruimten die zijn aangemerkt als woonkamer, keuken of slaapkamer, is minimaal 
55% van het gebruiksgebied, waarbij de krijtstreepmethode is gehanteerd. 
 
De volgende onderdelen / elementen / producten zijn op de tekening gepositioneerd, deze zijn ter 
indicatie en onder voorbehoud van wijziging. Aan de wijzigingen kunnen geen rechten ontleend worden. De 
wijzigingen mogen geen afbreuk doen aan de kwaliteit van de woning. 

• De opstelplaats van de wasmachine; 

• De wcd in de meterkast; 

• De positie van de lucht unit (buiten) van de warmtepomp; 

• Indien nodig een koof t.b.v. de installatie; 

• Lichtpunt en wcd in de berging; 

• De omvormer van de zonnepanelen; 

• Ventilatie; 

• Verwarmingsinstallatie;  

• Bijlagen; 

 

24. Waarmerking 
Waarmerking van deze technische omschrijving en de verkooptekeningen. 
Eerdergenoemde bescheiden, alsmede eventuele bijlagen, behorende bij de gesloten overeenkomst 
voor uw woning in het op pagina 1 van deze Technische Omschrijving genoemd project. 
 
De koper(s): ……………………………………………... 

Plaats: ……………………………………………………. 

Datum: …………………………………………………… 



 

Afwerkstaat 
Project  : Nijeveen 11 woningen 
Datum  : 13-02-2021 

 
Omschrijving Materiaal Kleur 

Algemeen   

Vloer Dekvloer Naturel 

Wanden Behang klaar klasse C - 

Plafond Spackwerk Wit 

Binnendeurkozijnen Staal Wit 

Binnen deuren opdek Hout Wit 

Aftimmeringen Hout Wit 

Vensterbanken Hout Wit 

Schakelmateriaal Kunststof Wit 

Meterkast binnenzijde Houtachtig 
plaatmateriaal 

- 

   

Toilet en badkamer   

Wand Tegels tot plafond Wit 

Vloer Tegels Antraciet 

Plafond Spackwerk Wit 

   

Zolder   

Plafond Houtachtig 
plaatmateriaal 

- 

Vloer Houtachtig 
plaatmateriaal 

- 

De zolder wordt niet nader afgewerkt   

   

Berging   

Wand Geen afwerking - 

Vloer Betonplaat Naturel 

Plafond Geen afwerking - 

De berging wordt niet nader afgewerkt   

 



 

Kleur- en materiaalstaat 
Project  : Nijeveen 11 woningen 
Datum  : 13-02-2021 

 
Omschrijving Materiaal Kleur 

Algemeen   

Steenstrip 

 
 

Fabrikant:  
Van Der Sanden 
 
Type: 
Brama 
 
Uitvoering: 
Waalformaat 
 
 

Genuanceerd 
grijs-bruin 

Buiten kozijnen 

 
 

Hout Antraciet 

 
 
 
 



 

 
 

Luifel 

 
 

Materiaal en fabrikant 
n.t.b. 

Betonlook 

Dakpan 

 
 

Fabrikant: 
Monier 
 
Type: 
Stonewold Natura 

Graniet grijs 

 
  



 

Omschrijving Materiaal Kleur 

Berging   

Dakbedekking Bitumineuze 
dakbedekking 

Naturel 

Dakconstructie Hout Naturel 

Daktrim Standaard Standaard  

Gevelbekleding Verduurzaamde 
rabatdelen 

Naturel 

Buitendeur- en kozijn Hardhout Antraciet 

Beglazing Veiligheidsglas Transparant 

Hemelwaterafvoer Kunststof/pvc Grijs 
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Schaal: Formaat:
A3

Datum:
03-02-2021

Wijziging:
A B
C D
E F

Werknr.: Blad:
20-0010 OP-01

Getekend:

Deze tekening blijft eigendom van IIBO BOUW BV en mag niet zonder onze schriftelijke toestemming vermenigvuldigd worden

Project:
Plan bouw 16 woningen te Nijeveen

Onderdeel:
Verkooptekening / uitbouw 2400mm BWNR 1

Opdrachtgever:
IIBO

Bouwlocatie:
NIJEVEEN

Status:
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Fase:
Verkoop
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Schaal: Formaat:
A3

Datum:
03-02-2021

Wijziging:
A B
C D
E F

Werknr.: Blad:
20-0010 OP-01

Getekend:

Deze tekening blijft eigendom van IIBO BOUW BV en mag niet zonder onze schriftelijke toestemming vermenigvuldigd worden

Project:
Plan bouw 16 woningen te Nijeveen

Onderdeel:
Verkooptekening / uitbouw 2400mm BWNR 2,3,4,6,7,8

Opdrachtgever:
IIBO

Bouwlocatie:
NIJEVEEN

Status:
Definitief

Fase:
Verkoop
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Naam:

Datum:

Handtekening:
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Schaal: Formaat:
A3

Datum:
28-01-2021

Wijziging:
A B

C D

E F

Werknr.: Blad:

20-0010 OP-02

Getekend:

Deze tekening blijft eigendom van IIBO BOUW BV en mag niet zonder onze schriftelijke toestemming vermenigvuldigd worden

Project:
Plan bouw 16 woningen te Nijeveen

Onderdeel:
Verkooptekening / uitbouw 2400mm BWNR 5, 9 gespiegeld

Opdrachtgever:
IIBO

Bouwlocatie:
NIJEVEEN

Status:
Definitief

Fase:
Verkoop

1:50

Naam:

Datum:

Handtekening:
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Schaal: Formaat:
A3

Datum:
03-02-2021

Wijziging:
A B
C D
E F

Werknr.: Blad:
20-0010 OP-03

Getekend:

Deze tekening blijft eigendom van IIBO BOUW BV en mag niet zonder onze schriftelijke toestemming vermenigvuldigd worden

Project:
Plan bouw 16 woningen te Nijeveen

Onderdeel:
Verkooptekening / openslaande deuren 2,3,4,6,7,8

Opdrachtgever:
IIBO

Bouwlocatie:
NIJEVEEN

Status:
Definitief

Fase:
Verkoop
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Schaal: Formaat:
A3

Datum:
28-01-2021

Wijziging:
A B
C D
E F

Werknr.: Blad:
20-0010 OP-04

Getekend:

Deze tekening blijft eigendom van IIBO BOUW BV en mag niet zonder onze schriftelijke toestemming vermenigvuldigd worden

Project:
Plan bouw 16 woningen te Nijeveen

Onderdeel:
Verkooptekening / vervallen slaapkamer en badkamer BWNR 5, 9 gespiegeld

Opdrachtgever:
IIBO

Bouwlocatie:
NIJEVEEN

Status:
Definitief
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Verkoop
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KopersKeuzelijst 11 nieuwbouw woningen te Nijeveen 

 
Alle hieronder vermelde meer- minderwerk prijzen zijn onder voorbehoud en incl. BTW 

 

 

OPTIES RUWBOUW  
1. Uitbouw 2.4m € 22.995,- 

a. Voor bnr. 1, 2, 3, 4, 6, 7 & 8 kan er gekozen worden voor een uitbouw van ca. 2.4m aan de 

achterzijde van de woning. De uitbouw is opgebouwd uit gelijke steenstrip als de woning en 

voorzien van een platdakconstructie. Ook is de achtergevel voorzien van naar buiten 

openslaande houten tuindeuren. 

b. Voor bnr. 5 & 9 kan er gekozen worden voor een uitbouw van ca. 2.4m aan de achterzijde 

van de woning. Indien voor deze optie gekozen wordt vervalt daarmee de 

levensloopbestendige indeling. De uitbouw is opgebouwd uit gelijke steenstrip als de 

woning en voorzien van een platdakconstructie. Deze optie is alleen mogelijk in combinatie 

met optie 2 in de koperskeuzelijst. Ook is de achtergevel voorzien van naar buiten 

openslaande houten tuindeuren. 

 

2. Indeling bouwnummer 5 & 9 € 4.950,- 

Voor bnr. 5 & 9 kan er gekozen worden om op de begane grond de badkamer en slaapkamer te laten 

vervallen. Hiermee vervalt de levensloopbestendige indeling. Aan deze optie zijn wel een aantal constructieve 

consequenties verbonden. Onze kopersbegeleider kan u hierover verder informeren. 

 

OPTIES BUITENDEURKOZIJNEN    
3. Tuindeuren € 2.250,- 

a. Voor bnr. 1, 2, 3, 4, 6, 7 & 8 kan de achtergevel worden voorzien van naar buiten 

openslaande houten tuindeuren met twee zijlichten. Hiermee vervalt de loopdeur en het 

raamkozijn. 

b. Voor bnr. 5 & 9 kan de achtergevel worden voorzien van naar buiten openslaande houten 

tuindeuren met twee zijlichten. Hiermee vervalt de loopdeur en het raamkozijn. Deze optie is 

alleen mogelijk in combinatie met optie 2 in de koperskeuzelijst. 

 

4. Tuindeur bouwnummer 10 & 11 € 1.050,- 

Voor bnr. 10 & 11 kan de achtergevel ter plaatse van de keuken worden voorzien van dubbele naar buiten 

openslaande houten tuindeuren met twee zijlichten. Hiermee vervalt de enkele loopdeur en het raamkozijn. 

 

5. Schuifpui bouwnummer € 2.900,- 

a. Voor bnr. 1, 2, 3, 4, 6, 7 & 8 kan de achtergevel worden voorzien van een 2-delige houten 

schuifpui. Hiermee vervalt de loopdeur en het raamkozijn.  

b. Voor bnr. 5 & 9 kan de achtergevel worden voorzien van een 2-delige houten schuifpui. 

Hiermee vervalt de loopdeur en het raamkozijn. Deze optie is alleen mogelijk in combinatie 

met optie 2 in de koperskeuzelijst. 
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OPTIES ELEKTRA EN INSTALLATIES  
6. Extra groep in meterkast € 320,- 

De extra groep bedraagt een standaard enkele 16 Ampère groep. Bijvoorbeeld t.b.v. een ‘Quooker’ in de 

keuken. 

 

7. Buitenkraan € 425,- 

Aan de achtergevel wordt een standaard gevelkraan aangelegd naast de loopdeur. 

 

OPTIES AFBOUW 
8. Traptreden voorzien van een enkele antislijtstrip € 275,-  

In de traptrede wordt een infrezing in de bovenzijde gemaakt, waarin een zwart rubber antislipprofiel kan 

worden aangebracht. Dit rubberprofiel wordt los op rol bij de oplevering van uw woning geleverd en dient u 

zelf te monteren. 

 

9. Traptreden voorzien van een dubbele antislijtstrip € 550,-  

Als bovenstaande, maar dan met dubbele infrezing. 

 

10. Buiten berging vergroten € 2.950,- 

U kunt uw berging vergroten naar een afmeting van ca. 3x4m. 

 

11. Stuc- schilderwerk en behangwerk 

De wanden van de woning worden standaard behangklaar in klasse C aan u opgeleverd. U kunt uit 

verschillende afwerkingsniveaus kiezen qua stuc- en schilderwerk: sausklaar of gesausd en geschilderd. Ook 

is het mogelijk de wanden te voorzien van behangwerk in glasvezelbehang. Onze kopersbegeleider kan u 

hierover verder informeren. 

 

Hoekwoning bouwnummer 1 + 4 + 5 + 9 Prijs 
Wanden sausklaar stucen € 1.800,00 
Wanden sausklaar stucen + sauzen € 5.200,00 
Wanden behangen glasvezel + sauzen € 6.350,00 
Plafond stucen €    880,00 
Plafond stucen + sauzen € 2.110,00 

 
Tussenwoning bouwnummer 2 + 3 + 6 + 7 + 8 Prijs 
Wanden sausklaar stucen € 1.680,00 
Wanden sausklaar stucen + sauzen € 4.880,00 
Wanden behangen glasvezel + sauzen € 5.950,00 
Plafond stucen €    810,00 
Plafond stucen + sauzen € 1.940,00 

 
2 onder 1 kapwoning bouwnummer 10 + 11 Prijs 
Wanden sausklaar stucen € 2.150,00 
Wanden sausklaar stucen + sauzen € 6.250,00 
Wanden behangen glasvezel + sauzen € 7.610,00 
Plafond stucen € 1.130,00 
Plafond stucen + sauzen € 2.700,00 
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OPTIES BADKAMER EN TOILET 
12.  Badkamer en toilet € zie brochure 

Voor de badkamer en het toilet is er een separate keuzelijst in de ‘brochure sanitair en tegelwerk’ een 

prijslijst samengesteld.  

 

13. Minderprijs vervallen toilet en badkamer -€ 1.950,- 

Uw woning wordt zonder toilet en badkamer opgeleverd. Leidingwerk blijft zitten zoals op de 

verkooptekening is aangegeven. Leidingen verplaatsen is voor eigen risico en rekening. Vraag voor het 

verplaatsen informatie op bij IIBO over de plaats van leidingwerk en vloerverwarming. 

 

OPTIES KEUKEN 
14. Keuken € zie brochure  

Uw woning wordt standaard zonder keuken opgeleverd. U kunt ervoor kiezen om een projectkeuken te laten 

plaatsen. De projectkeuken wordt als standaard model geleverd, enkele materialen en kleuren zijn te 

wijzigen, hiervoor dient u tijdig te informeren bij de kopersbegeleider. In dit geval wordt de keuken voor de 

oplevering van uw woning geplaatst.  

 

De kasten zijn van melamine plaatmateriaal en dienen geopend te worden middels metalen beugelgrepen. 

Het keukenblad is van plaatmateriaal met een HPL afwerking. 

In het keukenblok zijn de onderstaande apparaten/elementen geïnstalleerd: 

• Inductiekookplaat; 

• Recirculatiekap t.b.v. afzuiging; 

• Koel-/vriescombinatie; 

• Vaatwasser; 

• Combimagnetron; 

• Spoelbak; 

• Mengkraan; 
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